Jljo Heden de elfde Jull negentlenhonderd vijf en zeventigy

eventueel aanwezige opstal wordt-door de erfpachter aanvaard voet-

ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR UITGIFTE IN ERFPACHT

" verscheen voor mij, Dirk Hermanus van Zanten, kandidaat-notaris,
plaatsvervanger voor Meester Doctorandus Bernardus Emile Zuure,
notaris ter standplaats !s~Heerenberg: :

de Heer Meester Cornelis_.Johannes IJkelenstam, kandidaat-notaris,
wonende te Gaanderen Gemeente Doetinchem,
De comparant verklaarde, dat door de besloten vermootschap met be-

.. perkte aansprakelleheld "HOLLAND RECREATIE B,V.,", gevestigd te

Zeddam Gemeente Bergh in erfpacht zullen worden uitgegeven vijf en
zeventig kavels bouwterrein te Hardenberg, gelegen op de percelen
kadastraal bekend Gemeente Ambt Hardenberg Sectie N nummers 1856

- en 1751, voor welke erfpachtsuitgiften bij deze de volgende alge~-

mene voorwaarden worden vastgesteld:

ARTIKEL 1: 1, Het erfpachtsrecht wordt per kavel geacht te zijn

ingegaan op de datum van ondertekening van hef contract waarin
vervat is de erfpachtsovereenkomst die ten grondslag zal liggen
aan de later op te maken notariéle akte, welke overeenkomst hier—
na zal worden genoemd: ™obligatoire overeenkomst'
2, De canon dient halfaaarllgks bij voorultbetaling te worden vol-
daan, op dertig juni en een en dertig december van elk Jjaar , door
storting op rekening van notaris mr.drs B,E Zuure te. Is-Heeren~

v ~ perg of diens opvolger, bij deé Rabobank fDoetlnnhem en Omstreken"

te Doetinchem onder nummer 3143%.85,118.
3, De eerste canon zal per kavel naar evenredigheld verschuldigd

zijn over' de periode vanaf de eerste volle kalendérmaand-na .de
ondertekening der obligatoire overeenkomst tot en mek: 30 Juni,
respectievelijk 31 december daarna, ,
4, Jaarlijks, voor het eerst op 31 décember van het volle kalen— -
deraaar nadat .aangaande het betreffends kavel:de obllgatoire over-;
eenkomst is getekénd, zal de canon een wijziging ondergaan

gelijk aan die van de cijfers verstrekt door het Centraal ﬁureau
voor de Statistlek te t's=(Gravenhage gepubliceerd in de statistiek
getiteld: Frijsmndexnijferﬁ van de gezindconsumptiej reeks voor
werknemersgezinnen 196 9a100' en wel aan de hand van.het daarin
voorkomend "totaaleijfer", als basis nemende Januari 1976, met
dien verstande dat nooit .minder dan de bij -de aanvang van het
erfpachtsrecht bedongen canon verschuldigd zal zijn..
Telkens zodra het totaal-indexcijfer.van de maand waarin aanpas-

" sing dient te geschieden bekend is, zal verrekening plaatsvinden .

vanaf het moment waarop, de aanpassing geacht werd in t& gaan... |
Mocht voormeld bureau overgaan tot publicatie van gemeld index- :
cijfer op één meer recente tijdbasis, dan zullen de aijfers van
de nieuwe reeks in aanmerking dienen te worden genomen, zonodig
na koppeling aan de cijfers van de voorafgaande reeksen, z
ARTIKEL 2: 1, De grond wordt in erfpacht ultgegeven en de daarop

stoots met alle lasten en lusten,
2. De erfpachter is verplicht bimnen twee jaar na het aangaan der
hiervoor genoemde obligatoire overeenkomst op het aan hem in erf-
pacht uitgegeven kavel een woning te doen stichten volgens be-
stektekening en technische omschrijving behorend biJj voormelde
obligatoire overeenkomst, indien en voorzover zulks op de datum
van het aangaan der cobligatoire overeenkomst nog niet is geschiéd(-i
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ARTIKEL 3: Vrijwaring wordt slechts verleend vi i i -
potheken en beslagen. . nd voor uitwinning, hy

ARTIKEL 4: Onder-~ of overmaat van het in erf ui '
pacht uitgegeven per-
ceel grond zal geen der partijen enig-recht'verlenen.g e P

ARTIKEL 5: 1. De baten en lasten van het in erfpacht uitgege
4 ven
perceel grond eventueel met opstal indien opgeleverd, gagngte re-

_kenen vanaf de dag van juridiSche levering van het erf
" voor rekening van de erfpachter in. T e ] Cpachtsrecht

2, Indien de erfverpachter, hierna te noemen: de venn

chter 18 * ootscha
lasten,_qls;bedoeld zijn in het eerste lid, betaald mochtrhegben,
geef't hij daarvan schriftelijk kennis aan de erfpachter, die als-
dan verplicht is bimmen 30 dagen na de kennisgeving -het be~ .-

Egalde tg restitueren. —
TIKEL 6: Het in erfpacht uitgegeven perceel grond eventueel m

: : : : et
opstal is_op de dag van ingang van het erfpachtsrecht vrij van -
huur of enig ander gebruiksrecht met uitzondering van een jacht- -
recht, te aanvaarden. G R M :

ARTIKEL T7: Alle: erfdienstbaarheden, door: ver.,jaring-"of' -beﬁﬁéming'
ontstaan of bij titel gevestigd, strekken ten behoeve of ten laste

van het in erfpacht ultgegeven perceel grofidye—— -
ARTIKEL, 8: 1, De erfpachter kan geen vermindering, kwijtschelding

of teruggaaf van de canon vorderen om welke oorzaak ook, zelfs

niet op grond van meer dan viJjf Jjaren versteoken te zijn geweest

van het genot van het goed, ; -
2. Hetgeen buiten de canon aan de venno6tschap verschuldigd is,
zal moeten worden betaald zonder korting of schHuldvergelijking,

op de wijze als hiervoor in artikel 1 1id 2 bepaaldeam——io .-
3. Indien de canon niet tijdig betaald wordt, is een boete ver-
schuldigd, bedragende voor elke maand vertraging, gerekend vanaf

30 dagen ha de vervaldag van de canon, twee ten honderd van het

pedrag van het achterstallige., Een gedeelte van een maand wordt

véor eéén volle maand gerékend, - :
4, Wegens het niet voldoen aan enige verplichting, de eri'pachter .
opgelegd bij of krachtens deze akte, zal de erfpachber: een.onmid-
dellijk opeisbare, niet voor matlging vatbare boete ten behoeve .
van de vennootschap verbeuren, groot driehonderd gulden voor elke:
overtreding of voor elke dag dat de verboden toestand voortdiaurt,
een en ander voor zover op het niet voldoen aan een - verpliehting
niet reeds een boete is gesteld, - :
ARTIKEL 9: 1. Indien de erfpaehter gedurende 60 dagen in gebréke
is gebleven om de canon of =~in voorkomend geval— enige hiervoor
gemelde boete, te voldoen en het erfpachtsrecht bezwaard is met
hypotheek, wordt bimnen veertien dagen na het. eindigen van de ter-
mijn van 60 dagen door de vennootschap aan de hypotheekhouder, die
de verklaring als bedoeld in artikel 16 heeft ingediend, kemmis
gegeven van het in gebreke zijn'van de erfpachter ;. -

3. De in het eerste 1lid bedoelde kennisgeving geschiedt bij aange-

tekende brief of bij deurwaardersexploit ter keuze van de vennoot-

schap en op kosten van de erfpachter, .
ARTIKEL 10: Wanneer het erfpachtsrecht aan meerdere personen toe-

benoort, zijn zij hoofdelijk aansprakelijk voor het voldoen aan
de verplichtingen welke met betrekking tot het erfpachtsrecht je-.
gehs de vennootschap nagekomen moeten worden,
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-ding van het erfpachtsrecht tussen gezamenlijke rechthebbenden,

ARTIKEL 11: De erfpachter is niet beﬁoe . he ' :

: gd van het erfpachtsrecht
afstand te_doen danwel erfdienstbaarheden ten laste vgn.de'grond
te veylenen of te gedogen, zonder voorafgaande schriftelijke toe-
§temmlqg van de vennootschap, en de hypotheekhouder als hiervoor
in artikel 9 bedoeld. ¢ ST, T '
ARTIKEL 12: 1, Wijziging, splitsing of vervreemding van het erf-

pachtsrecht of van een onverdeeld aandeel daarin, alsmede schei-

kan slecp@s bij notari&le akte geschieden, , i

2, Tot wijziging van het erfpachtsrecht kan slechts worden over-
gegaan, ir}dien de hypotheekhouder, die de verklaring als bedoeld
onder artikel 16 heeft ingediend, schriftelijk heeft verklaard

met deze wijziging akkoord te gaan, ‘ i —

3. Tenzij de vennootschap en de hypotheekhouder bedoeld in het vo-
rige lid schriftelijk hebben toegestaan dat van-het bepaalde in dit :
1lid wordt afgeweken, moeten bij elke vervreemding van het erfpachts-.
recht alle voorwaarden en bepalingen, die het erfpachtsrecht beheer-.
sen, aan elke opvolgende erfpachter worden opgelegd&;onder"verbeUr—??
te door de overtreder(s) ten behoeve van de vennootschap en voren- . |
bedoelde hypotheekhouder, ieder voor gelijke delen van een onmid- .

. dellijk opeisbare, niet voor rechterlijke matiging vatbare- boete

gelijk aan het twintigvoud van de jaarlijkse canon, geldende ten
tijde van de overtreding. 205 G i A _
ARTIKEL 13: 1. De erfpachter zal de hiervoor bedoelde woning en
de daarbij.behorende grond uitsluitend mogen gebruiken, ‘met in-
achtneming van hetgeen omtrent dat gebruik bij of krachtens de.
wet, plaatselijke verordeningen en andere voaorschriften van over-
heidswege, alsmede door de te dezer zake op te richten stichting
zal worden bepaalds - - = — 4
2. Latere herbouw, vernieuwing, verbouwing, sloping of stichting .
van opstallen zal zodanig moeten geschiéden, dat een en ander .
niet in ulterlijk, aard of bestemming afwijkt van de op het be=--
treffende en de naburige kavels aanwezige opstallen, —————
3, Het is de erfpachter zonder schriftelljke toestemming van de-
vennootschap niet toéegestaan omi : IR LAt I
a, de aard of bestemming van de_grond en de zich daarop bevindende. -
opstal te wijzigen, op of aan die opstal of op die grond gebouwen. -
of bouwwerken aan te brengen, danwel- de opstal af te breken of te -
verwi jderen; ‘ ‘ I

b. op de in erfpacht ultgegeven grond en in de daarop aanwezige
opstal enig beroep of bedrijf uit te oefenen:of te doen uitoefe-
nen., s A L
ARTTKEL TE: T. De erfpachter is verplicht de op het:in erfpacht -
uitgegevene gestichte of te stichten opstallen in goede staat van
onderhoud te houden, i e L e
2, De erfpachter moet gedogen, dat op, in, aan of bgven de grond

of de opstallen palen, kabels, draden, isolataren; rogetten, pljp~
leidingen en sectiekasten van gas-=, water=, electricitelts-, tele~
foon- en andere nutsbedrijven worden aangebracht, gehouden en on« . -
derhouden voorzover de vennootschap zulks nodig acht, :
3, De erfpachter vrijwaart de vennootachap voor alle vergoeding
van kosten, schaden en interessen waartoe deze wegens gehele of
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gedeeltelijke instorting van de op de grond staande opstallen
mocht worden veroordeeld,

ARTIKEL 15: 1, Ingeval het erfpachtsrecht gaat toebehoren aan een
ander, dan.degeen te wiens name het erfpachtsrecht bij het betref-
fende hypotheekkantoor is gesteld moet(en) de nieuwe erfpachter(s)
hiervan binnen 30 dagen nadat voormeld.-feit zich heeft voorgedaan.
aan de vennootschap kemnis geven bij een verklaring opgemaakt

-~ volgens het hierbij behorende formulier I, waarvan een model aan

deze akte is gehecht,

2, In geval van overgang van he} erfpachtsrecht door: overlijden
moet(en) de nieuwe erfpachter(s) hiervan binnen 30 dagen na de-
overgang aan de vennootschap kennis gevens ‘onder -overlegging van -
een notariéle verklaring van erfrecht, e .. .. ‘

3. Ingeval van een op bedoelde overgang of na -echtscheiding vol=-
gende boedelscheiding moet(en) degene(n) aan wie is toegedeeld.
hiervan binnen 30 dagen na.toedeling aan de vennootschap- kermis
geven bij een verklaring opgemaakt volgens het -hiervoor ‘gencemde _
formulier I onder overlegging van een copie -der betreffende akte
van boedelscheiding. —

%. De hiervoor onder 1id1 genoemden moeten bovendien binnén de

. ter aangehaalde plaatse gestelde termijn aan de vennootschap be-

talen hetgeen de vorige erfpachter haar met betrekking tot het .

hoofdelijk schuldenaren zijn naast de vorige erfpachter .

5. Zolang dé hiervoor respectievelijk onder .de leden-1 tot en met
5 genocemde kennisgevingen of de onder lid 4 geneemde betalingen
niet .zijn gedaan, ka.nn%kunnen) de nieuwe erfpachter(s’) aan. het _
feit van de overdracht, overgang, respectievelijk toedeling Jegens-
de vemnootschap geen enkel recht ontlenen, — i :
6. Indien het erfpachtsrecht verkocht wordt Wegens gerechtelijke
tenuitvoerlegging of krachtens het beding vermeld in artikel 1223
van het Burgerlijk Wetboek, wordt ten aanzien van de nieuwe enf-
pachter de verplichting tot betaling beperkt tot achterstallige
bedragen van de canon en van de hiervoor gemelde boeten en.is de
vorige erfpachter gehouden aan de vennootschap te betalen hetgeen -
hij hem met betrekking tot het erfpachtsrecht overigens nog schul--
dig is. - —

. ARTIKEL 16: 1. Wanneer het erfpachtsrecht met hypotheek is be-

zwaard, zullen de bepalingen van de artikelen 9,11,12,15,17 en
18 en 19 dezer akte, voor zoveel deze op de hypotheekhouder be-
trekking hebben, slechts van toepassing zijn, indien de hypotheelk-
houder een verklaring bij de vennootschap heeft ingediend, opge-
maakt volgens het hierblj behorende formulier II, waarvan een mo~
del aan deze akte is gehecht, waarbij de hypotheekhouder te ken-
nen geeft van de in deze akte ten behoeve van de hypotheekhouders

opgenomen voorschriften gebruik te maken en erin toe te stemmen 1
dat kennisgevingen, ingevolge de voorschriften aan hem te doen, - i

geschieden aan de bij de inschrijving der hypotheek .gekozen woon=-
plaats, 2 R
2. Het inleveren van de bedoelde verklaring kan alleen blijken

uit een door de vemnootschap afgegeven bewijsstuk, ——————<
2. De hypotheekhouder die aan het in 1id 1 van dit artikel bepaal- . i
de gevolg geeft verplicht zich aan de vemmootschap kennis te ge- ‘-

\

erfpachtsrecht nog schuldig is, ten aanzien van welke: betaling zij .|



ven van het tenietgaan of de doorhaling der hypothecaire inschri j-
ving, a
ARTTKEL 17: De vennootschap kan zonder voorafgaande toestemming |
van de hypotheekhouder noch medewerken tot opheffing van het erf-
pachtsrecht bij minmelijke overeenkomst, noch de met het betref—
Tende erfpachtsrecht bezwaarde eigendom aan de erfpachter over-
dragen of het erfpachtsrecht verkrijgen., —
"ARTIKEL 18: 1. Indien de erfpachter zes maanden na bi] deurwaar—
dersexploit in gebreke te zijn gesteld, nalatig blijft de canon ,

en/of de hiervoor gencemde boete te voldoen dan wel te voldoen aan
de verplichting hiervoor onder artikel 2 1lid 2 vermeld, eindigt
het erfpachtsrecht op de laatste dag van voormelde termljn, een en |
ander echter met inachtneming van het navolgende: — |
Indien het erfpachtsrecht met hypotheek_is bezwaard, en:de hypa-.
theekhouder de hiervoor in artikel 16 1lid 1 bedoelde wverklaring
heeft ingediend, zal de hypotheekhouder bij deurwaardersexploit ‘
worden mededeling gedaan van de hiervoor bedoelde ingebrekestel-
- ling, in welk geval het erfpachtsrecht zal eindigen acht maanden

na het uitbrengen van het aan de hypotheekhouder gerichte explomt i
tenzij binnen laatstgemelde termlan het verzuim van de- erfpachter o
. is aangezuiverd, —
2, Indien de hiervoor bedoelde termijnen ongebruxkt ziJn VodrbiJ
gegaan, dan is het erfpachtsrecht ge€indigd door het enkele ver-
loop van die termijnen, De grond met.de eventuele opstallen en be~
plantingen dienen onmiddellijk daarna ter vrlje beschikking van
, de vermootschap te worden gesteld,
3. Indien na het tenietgaan van het erfpachtsrecht de in erf-
pacht uitgegeven grond en de evéntuele daarop staande opstallen - - |
of beplantingen niet vrijwillig worden ontruimd, zal de vennoot-
schap de ontruiming uit kracht van de grosse der akte van uitgif-
te in erfpacht kunnen doen bewerkstelligen,
4, De exploiten bedoeld in dit artikel geSChieden op kbsten van
de érfpachter
5. BliJ] het tenietgaan van het erfpachtsrecht is de vennootaohap
bevoegd hléervan te doen blijken in de openbare registers ten hy—-
potheekka.ntore° -
ARTIKEL 19: 1, Bij het einde van het erfpachtsrecht mag de erf- N
pachter geen der opstallen-of beplantingen wegnemen én kan hij van
de vennootschap geen vergoeding van de waarde Vorderen, een.en.an— ;
der behoudens het hierna bepaalde
2, Indien het erfpachtsrecht is tenietgegaan op grond van het be-
paalde onder artikel 18 op een moment gelegen voor de laatste . i
tien jaar van de overeengekomen erfpachtsduur, zal de vennootschap |
binnen een jaar na de dag waarop het erfpachtsrecht is tenletge-
‘gaan door middel van publieke veiling naar plaatselijk gebruik
verkopen een gelijk recht op de grond en de opstallen als door de
erfpachter, wiens recht is tenietgegaan, daarop kon worden uitge-
ocefend voor de duur van negen en negentig jaar minus het aantal
jaren, dat op het moment van verkoop, sedert de aanvang van het
oorspronkeli jke erfpachtsrecht zijn verstreken, een gedeelte ven |
een jaar voor een heel Jaar gerekend., 1
De opbrengst wordt aan de erfpachter, wiens recht tenietgegaan is,
uitgekeerd na aftrek van hetgeen hij aan de vennootschap verschul-




digd is wepens achterstallige canon en de daarop gevallen boeten,
met alle kosten verbonden aan voornoende verkoop alsmede met de
kosten voorarlgaande aan en in verband met het tenietgaan van het
erfpachtsrecht gemwakt., Indien er geen gegadigden zijn zal de ven—
nootschap ontheven =zijn van de verpliehting tot heruitgifte, noch
tot enige uitleriry gehouden zijn

J. Indien het erfpachtsreeht op grond van het bepaalde 1in artikel

. 18 eindigt binnen de tien jaar als hiervoor onder lid 2 bedoeld,

zal de vemnootschap niet tot heruitgifte in erfpacht, noch tot
enige vergoeding aan de erfpachter gehouden zijne-

4, Generlei uitkeringe aan de erfpachter heeft plaats zolang niet
de grond met de opstallen ter vrije beschiklcing van de venncot-

Schap gesteld is,
MRTIKEL 20: Indien de erfpachter een termijn binnen welke hij een
verplichting moet nallomen ongebruikt laat voorbijgaan, is hij voor
zover hiervan bij deze akte niet ultdrukkelijk is afgeweken, door
het enkele verlcop van de termijn in pgebreke, zonder dat daartoe

een ingebrekestelling vereist wordat,
ARTIKEL Z1: Onder cpstallen verstaan deze alpemene bepalingen de
cp of in de grond aanwezige omroerende zaken, ook dle welke door
bestemming onder omrocerende zalten begrepen worden
ARTIKEL 2Z: De erfpachter is verplicht voor élke kavel hem in erf-
pachi uitgemeven, voor een/vijf en zeventigste gedeelte bij te
dragen in de kosten van instandhouding, gebruik en onderhoud van
de gemeenschappeli jke voorzieningen, aangebracht of aan te hren-
zen op de percelen kadastraal bekend Gemeente Ambt Hardenberg Sec-
tie N nummers 1850 en 1751 op de wijze als door de voormelde op
te richten Stichting zal worden bepaald

De vemootschap zal voor haar rekening nemen het gedeelte van ge-
noemde kosten, dat op voornmelde wijze niet verschuldigd is door

de errpacnters,
Voormelde verplichtingen van de erfpachter zijn kwalitatleve ver-
plichtingen samenhangende met het recht van erfpacht, die derhal-
ve van rechtswege op de rechtsopvolgers onder bijzondere titel

OVEY gaén,
ARTIKEL 2%: 1, Erfpachter is gehouden het 1n erf'pacht ultgegevene
vanaf de oplevering van het opstal, of =zoveel later als hl] erfl-
pachter zal 2zijn bij een solide maatschappi]j tegen herbouwwaarde

" op basls van een indexpolis te verzekeren, terwijl hij ingeval

zich een felt voordoet waartegen hiJj verzelerd 1s, gehouden 1s

tot herbouw ern/of herstel over te gaan,.. —
2, Erfpachter is gehouden op eerste verzoek de betreffende polis

aan de vennootschap te tonen.
ARTIKEL 24: Voorzover hiervoor het woord "maand" wordt gebezigd,
wordt deze gesteld op 30 dagen, .

ARTIKEL 2b: De erfpuchter is gehouden de aanwijzingen, geboden én
verboden van voormelde sticiting in acht te nemen,

De comparant is mij bekend.
S : WAARVAN AKTE

in minuut opgemaakt, 1s verleden te 's—Heerenherg,
op de datwn Iin het hoof'd dezer pemeld,
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de verschenen
persoon, heeft dese verklaard van de inhoud van deze akte te heb-




' ben kénnisgenomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs
' EL)}U‘{\"\: te stellen, Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door
de comparant en mij, ondertekend,
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